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Inwestor: Osiedle Metropolitalne Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 

ul. Mikołaja Reja 13/15/608, 81 – 874 Sopot 

 

 

 

 

 

 

 
02.02.2026 rok 



   CZĘŚĆ OGÓLNA 

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA 
 

DANE DEWELOPERA 
 

Deweloper Osiedle Metropolitalne Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością 
zarejestrowana Rejestrze Przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego 
pod numerem KRS 0001183699 

 

Adres 
ul. Mikołaja Reja 13/15/608, 81 – 874 Sopot 

 

Numer NIP i REGON NIP 5851508304 REGON 542233925  

Numer telefonu +48 888-209-716 
 

Adres poczty elektronicznej t.barwik@wiecejnizdom.com 
 

Numer faksu ---------  

Adres strony internetowej 
dewelopera 

https://metropolitalne.wiecejnizdom.com/ 
 

 
II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA 

 

 

Historia i udokumentowane doświadczenie dewelopera: 

PRZYKŁAD UKOŃCZONEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 

Adres Barniewice, gmina Żukowo, ul. Dębowa 5 C-F 

Data rozpoczęcia 14.10.2020 r. 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

14.04.2022 r. 

OSTATNIE UKOŃCZONE PRZEDSIĘWZIĘCIE DEWELOPERSKIE 

Adres Tuchom, gmina Żukowo, ul. Szkolna 35M,35L,35K,35J,35H,35G 

Data rozpoczęcia 6.02.2023 r. 

Data wydania decyzji 
o pozwoleniu na użytkowanie 

22.08.2025 r. 

Czy przeciwko deweloperowi 
prowadzono lub prowadzi się 
postępowania egzekucyjne na 
kwotę powyżej 100 000 zł 

 
NIE 

https://metropolitalne.wiecejnizdom.com/


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO 
 

INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 

Adres, numer działki ewidencyjnej i numer 
obrębu ewidencyjnego1) 

Tuchom, gmina Żukowo, ul. Szkolna, działki nr 99/69; 99/70; 99/71; 99/72; 

99/73; 99/74; 99/62; 99/67; 99/68; 99/85; 99/84; 99/82; 99/81, obręb 

0019 Tuchom 

Numer księgi wieczystej 
KW GD1R/00108300/3, KW GD1R/00108296/1, 
 KW GD1R/00108297/8, KW GD1R/00108298/5,  
KW GD1R/00108306/5, KW GD1R/00108301/0 
KW GD1R/00110280/3, KW GD1R/00110278/6 
KW GD1R/00110282/7, KW GD1R/00108891/2 
KW GD1R/00108892/9, KW GD1R/00108890/5  
 

Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości 
lub wnioski 
o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej 

 

W przypadku braku księgi wieczystej informacja 
o powierzchni działki i stanie prawnym 
nieruchomości2) 

Nie dotyczy 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1)  Jeżeli działka nie posiada adresu, należy opisowo określić jej położenie. 
2)  W szczególności imię i nazwisko albo firma właściciela lub użytkownika wieczystego oraz istniejące obciążenia na nieruchomości.



 

Informacje dotyczące obiektów istniejących 
położonych 
w sąsiedztwie inwestycji 
i wpływających na warunki życia3) 

W odległości do 1 km znajdują się: 

- Zakład Górniczy Tuchom oraz Borowiec, 

- ferma drobiu, 

- droga krajowa nr 20. 

Ponadto w odległości do 1 km znajduje się Obwodnica 
Metropolitalna Trójmiasta. 

Akty planowania przestrzennego i inne akty 
prawne na terenie objętym przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym 

Plan ogólny gminy Uchwała nr LIX/773/2023 
Rady Miejskiej w Żukowie z 
dnia 30 maja 2023 r. 
 
Miejsce publikacji: 
https://bip.zukowo.pl/a,848

04,studium-uwarunkowan-i-
kierunkow-
zagospodarowania-
przestrzennego-gminy-
zukowo-lix7732023-z-dnia-
30-ma.html 
 
 
Granice planu dostępne 
pod: 
https://mapy.geoportal.gov.
pl/imap/Imgp_2.html?identi
fyParcel=220508_5.0019.99
/2 
 
 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego 

Brak planu 

Miejscowy plan rewitalizacji 
 
Teren nieobjęty Programem 
Rewitalizacji Gminy Żukowo 
na lata 2016 – 2023 
 

Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy 

Inne4) Nie dotyczy 

Ustalenia obowiązującego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla terenu 
objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub 
zadaniem inwestycyjnym 

Przeznaczenie terenu 

Brak planu 
 
 

Maksymalna intensywność 
zabudowy 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna powierzchnia 
zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 

Minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://bip.zukowo.pl/a,84804,studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-gminy-zukowo-lix7732023-z-dnia-30-ma.html
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=220508_5.0019.99/2
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=220508_5.0019.99/2
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=220508_5.0019.99/2
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?identifyParcel=220508_5.0019.99/2


Minimalna liczba miejsc do parkowania 

Warunki ochrony środowiska i 
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu 

Wymagania dotyczące  zabudowy 
i zagospodarowania terenu 
położonego na obszarach 
szczególnego zagrożenia powodzią 

 
 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

3)  W szczególności obiekty generujące uciążliwości zapachowe, hałasowe, świetlne. 
4)  Akty prawne (rozporządzenia, zarządzenia, uchwały, decyzje) w sprawie: 

 ) dotyczących Inwestycji, Inwestycji Towarzyszących oraz obszaru otoczenia CPK, 
 ) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszącej, 
 ) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru 

chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, użytku ekologicznego, zespołu 
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roślin, zwierząt i grzybów), 

 ) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezpośredniej i terenu ochrony pośredniej ujęcia wody, 
 ) wyznaczenia obszarów cichych w aglomeracji lub obszarów cichych poza aglomeracją, 
 ) utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania, 
 ) uznania zabytku za pomnik historii, 
 ) określenia granic obszaru Pomnika Zagłady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego, 
 ) ustalenia zasad i warunków sytuowania obiektów małej architektury, tablic reklamowych i urządzeń  reklamowych oraz 

ogrodzeń, ich gabarytów, standardów jakościowych oraz rodzajów materiałów budowlanych.



 
 

Warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

  

Wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od- 
rębnych 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie komunikacji 

Warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Ustalenia obowiązującego 
miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego dla działek lub 
ich fragmentów, znajdujących 
się w odległości do 100 m 
od granicy terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym5) 

Przeznaczenie terenu 

 
Brak planu 

Maksymalna intensywność zabudowy 

Maksymalna i minimalna nadziemna 
intensywność zabudowy 

Maksymalna powierzchnia zabudowy 

Maksymalna wysokość zabudowy 

Minimalny udział procentowy 

powierzchni biologicznie czynnej 

Minimalna liczba miejsc do parkowania 

Ustalenia decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji 
o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego 
dla terenu objętego 
przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym w przypadku 
braku miejscowego planu 
zagospodarowania 
przestrzennego 

 
Funkcja zabudowy i zagospodarowania 
terenu 

 
Mieszkaniowa 

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: 

gabaryty 
Wysokość zabudowy do 9 m, 
szerokość elewacji frontowej do 12 m +/- 
20%. 

forma architektoniczna 
Dach dwuspadowy o spadku 35 – 45 stopni. 

usytuowanie linii zabudowy 
10 m od drogi – ulicy Szkolnej. 

intensywność wykorzystania terenu 
Do 16% powierzchni terenu objętego 
inwestycją, 
powierzchnia biologicznie czynna min. 40% 
powierzchni terenu. 

warunki ochrony środowiska i zdrowia 
ludzi, przyrody i krajobrazu 

Należy spełnić wymagania art. 73, 74 i 75 
ustawy z dn. 27.04.2001 r. Prawo ochrony 
środowiska, 
w trakcie budowy należy ograniczyć 
negatywne oddziaływanie na środowisko, 
teren klasyfikowany jako grunty rolne 
zabudowane, 
zakazuje się niwelacji terenu powodującej 
naruszenie stanu wód oraz przekształcania 
naturalnego ukształtowania terenu, nie 



można zmieniać kierunku i natężenia odpływu 
znajdujących się wód opadowych lub 
roztopowych ani kierunku odpływu wód ze 
źródeł ze szkodą dla gruntów sąsiednich oraz 
odprowadzać wód oraz wprowadzać ścieków 
na grunty sąsiednie, 
wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne 
znajdujące się na terenie podlegają ochronie, 
konserwacji i udrożnieniu z zapewnieniem 
nienaruszalnego przepływu wód, dopuszcza 
się regulację oraz skanalizowanie cieków 
wodnych z zapewnieniem swobodnego 
przepływu wód pod warunkiem uzyskania 
pozytywnych opinii stosownych urzędów, 
właściciele terenu oraz ich następcy 
zobowiązani są utrzymywać i konserwować 
rowy melioracyjne i cieki wodne oraz 
zapewnić dostęp odpowiednim służbom, 

należy zapewnić spójny system gospodarki 
wodami gruntowymi i powierzchniowymi 
biorąc pod uwagę uwarunkowania terenów 
przyległych, w przypadku natrafienia w 
trakcie realizacji na istniejący drenaż należy 
go bezwzględnie zachować lub przełożyć 
zachowując spójność systemu całego obszaru, 
należy zabezpieczyć odpływ wód opadowych 
chroniąc teren działki oraz nieruchomości 
sąsiadujące przed erozją wodną, 

wszelka gospodarka starodrzewem podlega 
uzgodnieniu z UG Żukowo. 

wymagania dotyczące zabudowy i 
zagospodarowania terenu położonego 
na obszarach szczególnego zagrożenia 
powodzią 

 
Działka nie leży na terenach zagrożonych 
powodzią. 

 
 
 

 
 

 

 
 
 

 

 

 
 

 
 

 

 

 
 

 
 
 

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 
 
 

 
 

 

5)  W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza się informację „Brak planu”.



 
 

warunki ochrony dziedzictwa 
kulturowego i zabytków oraz dóbr 
kultury współczesnej 

 

Działka nie jest objęta ochroną 
konserwatorską dziedzictwa kulturowego. 

 

wymagania dotyczące ochrony innych 
terenów lub obiektów podlegających 
ochronie na podstawie przepisów od- 
rębnych 

Ochrona obiektów budowlanych na terenach 
górniczych, 

ochrona obiektów na terenach zagrożonych 
osuwaniem mas ziemnych, 
ochrona urządzeń melioracyjnych, 
żaden z przepisów odrębnych nie wprowadza 
zakazów realizacji zamierzenia budowlanego 
na działce. 

 
warunki i szczegółowe zasady obsługi w 
zakresie komunikacji 

Dojazd i dostęp do drogi musi odbywać się do 
drogi gminnej dz. 174/1 (ul. Szkolna) przez 
nowo wydzieloną działkę drogową 
wewnętrzną, 
dla inwestycji należy zastosować art. 16 oraz 
art. 35 ust. 3 ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o 
drogach publicznych, 
wewnętrzny układ komunikacyjny o 
szerokości nie mniejszej niż 8 m w liniach 
rozgraniczających, obowiązuje lokalizacja 
placu do zawracania o min. wymiarach 12,5 x 
12,5 m, 
minimum 1 miejsce parkingowe na 
mieszkanie. 

warunki i szczegółowe zasady obsługi 
w zakresie infrastruktury technicznej 

Ogrzewanie indywidualne źródła ciepła 

nieemisyjne lub paliwa niskoemisyjne, 
dopuszcza się budowę szczelnych zbiorników 
na ścieki, czasowo do szczelnego zbiornika, w 
momencie wybudowania kanalizacji 
sanitarnej bezwzględnie podłączyć, a zbiorniki 
zlikwidować, 
zaopatrzenie w wodę z sieci, 
zaopatrzenie w energię elektryczną na 
warunkach i w uzgodnieniu z Energa, 
wody opadowe odprowadzać do sieci 

kanalizacji deszczowej, w wypadku braku sieci 
do studni chłonnych lub zbiorników 
retencyjnych, 
odpady komunalne gromadzone w 
pojemnikach i wywożone przez 
koncesjonowane firmy na składowisko 
odpadów. 

minimalny udział procentowy 
powierzchni biologicznie czynnej 

40% 

nadziemna intensywność zabudowy 
Nie ustala się 

wysokość zabudowy 
Do 9m, liczona od naturalnych rzędnych 
terenu 

Informacje dotyczące 
przewidzianych inwestycji 
w promieniu 1 km od terenu 
objętego przedsięwzięciem 
deweloperskim lub zadaniem 
inwestycyjnym6), zawarte w: 

miejscowych planach 
zagospodarowania przestrzennego 

Gazociąg wysokiego ciśnienia DN 500  
Włocławek – Gdynia wraz ze strefą 
kontrolowaną. 
Wyznaczenie terenu drogi publicznej 
oznaczonej w planie jako 05.KDL łączącej ulicę 
Graniczną z ulicą Banińską. 

studium uwarunkowań i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy 

Droga ekspresowa – Obwodnica 
Metropolitalna. 

decyzjach o warunkach zabudowy 
i zagospodarowania terenu Nie dotyczy 



decyzjach o środowiskowych 
uwarunkowaniach 

Nie dotyczy 

uchwałach o obszarach ograniczonego 
użytkowania Nie dotyczy 

miejscowych planach odbudowy 
 
Nie dotyczy 

mapach zagrożenia
 powodziowego i mapach 
ryzyka powodziowego 

Nie dotyczy 

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogące 
mieć znaczenie dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zada- 
niem inwestycyjnym: 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji drogowej 

Decyzja nr 12 zrid/2022/MKH z dnia 3 
października 2022 r. wydana przez Wojewodę 
Pomorskiego zezwalająca na realizację 
inwestycji drogowej pn.: Budowa Obwodnicy 
Metropolii Trójmiejskiej. Zadanie 1: węzeł 
Chwaszczyno (bez węzła) – węzeł Żukowo 
(bez węzła). 

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii 
kolejowej 

Nie dotyczy 
 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie lotniska użytku 
publicznego 

Nie dotyczy 

decyzja o pozwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie budowli przeciw- 
powodziowych 

Nie dotyczy 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

6) Wskazane inwestycje dotyczą w szczególności: budowy lub rozbudowy dróg, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy 
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie ścieków, spalarnie śmieci, wysypiska, cmentarze.



 
 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie budowy obiektu energetyki 
jądrowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w zakresie sieci 
przesyłowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
regionalnej sieci szerokopasmowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji 
w zakresie Centralnego Portu 
Komunikacyjnego 

Nie dotyczy 

decyzja o zezwoleniu na realizację 
inwestycji w zakresie infrastruktury 
dostępowej 

Nie dotyczy 

decyzja o ustaleniu lokalizacji 
strategicznej inwestycji w sektorze 
naftowym 

Nie dotyczy 

INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU 

Czy jest pozwolenie na budowę  
tak 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
ostateczne 

 
tak* 

 
nie* 

Czy pozwolenie na budowę jest 
zaskarżone 

 
tak* 

 
nie* 

Numer pozwolenia na budowę 
oraz nazwa organu, który je 
wydał 

Decyzja nr B.6740.187.2022.MS z dn. 12.04.2022 r. wydana przez Starostę Kartuskiego, która 

stała się ostateczna 13.05.2022 r.. 

Data uprawomocnienia się 
decyzji o pozwoleniu na 
użytkowanie budynku 

 
Po wybudowaniu, najpóźniej do 31.03.2028 r. 

Numer zgłoszenia budowy, 
o której mowa w art. 29 ust. 1 
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 
– Prawo budowlane (Dz. U. 
z 2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320 
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282 
i 784), oraz oznaczenie 
organu,do którego dokonano 
zgłoszenia, wraz z informacją o 
braku wniesienia sprzeciwu 
przez ten organ 

 
Nie dotyczy 

 

 Niepotrzebne skreślić.



 

Data zakończenia 
budowy domu 
jednorodzinnego 

 

31.09.2027 

Planowany termin 
rozpoczęcia i 
zakończenia robót 
budowlanych 

Terminy realizacji inwestycji: 
- 23.03.2026 r. - rozpoczęcie prac budowlanych 

- 31.09.2027 r. - zakończenie prac budowlanych 

 
 

Opis przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

Liczba budynków 
12 

Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać 
minimalny odstęp między budynkami) 

Zgodnie z załącznikiem nr 3, budynki w 
zabudowie bliźniaczej przylegające do 
siebie z jednej strony z drugiej odległość 
między budynkami nie mniejsza niż 11 m. 

Sposób pomiaru 
powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo 
domu jednorodzinnego 

Przy dokonaniu pomiaru powierzchni powykonawczej lokalu stosowane będą zasady określone w normie 
budowlanej Nr PN-ISO 9836, to jest: do powierzchni użytkowej lokalu zalicza się powierzchnię wszystkich 
pomieszczeń znajdujących się w lokalu, a w szczególności pokoi, kuchni, spiżarni, przedpokoi, holi, korytarzy, 
łazienek oraz innych pomieszczeń służących mieszkalnym i gospodarczym potrzebom lokatora, bez względu na 
ich przeznaczenie i sposób używania. Pomiaru dokonuję się po wewnętrznej długości ścian w pomieszczeniach, 
po położeniu tynków, przy czym powierzchnię pomieszczeń o wysokości w świetle od 1,40m do 2,20m zalicza 
się do powierzchni użytkowej budynku w 50%, a jeżeli wysokość jest mniejsza niż 1,40m powierzchnię tę 
pomija się. 

Zamierzony sposób 
i procentowy udział 
źródeł finansowania 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania 
inwestycyjnego 

Środki własne 25% 

W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w 
przypadku kredytu)   75% Bank Spółdzielczy w Rumii 

Środki ochrony 
nabywców 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* Zamknięty mieszkaniowy rachunek 
powierniczy* 

Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana 
kwota składki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny7) 0,45% 

Główne zasady 
funkcjonowania 
wybranego rodzaju 
zabezpieczenia 
środków 
nabywcy 

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 

2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym („ustawa”). Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje 
wpłaty i wypłaty odrębnie dla każdego Nabywcy. 
Bank prowadzący mieszkaniowy rachunek powierniczy na żądanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych 
wpłatach i wypłatach. 
Deweloper ma prawo do dysponować środkami wypłacanymi z otwartego rachunku powierniczego, wyłącznie 
w celu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego, dla którego prowadzony jest ten rachunek. 
Bank wypłaca Deweloperowi środki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym  rachunku powierniczym  nie 
wcześniej niż po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakończenia danego 
etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego , w wysokości kwoty stanowiącej iloczyn procentu kosztów 
danego etapu określonego w harmonogramie przedsięwzięcia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego. 
Stwierdzenie zakończenia danego etapu realizacji przedsięwzięcia deweloperskiego dokonywane jest przez 
Bank w trybie kontroli, o której mowa w art. 17 ustawy. Przy czym w przypadku zakończeni ostatniego etapu 
przedsięwzięcia, Bank wypłaca Deweloperowi środki z rachunku po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego 
umowy przenoszącej na nabywcę prawa wynikające z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obciążeń, 
praw i roszczeń osób trzecich, z wyjątkiem obciążeń , na które wyraził zgodę Nabywca. 
W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 ustawy przez Nabywcę, Bank wypłaca 
Nabywcy przypadające mu środki pozostałe na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym 
niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia o odstąpieniu od umowy deweloperskiej z podpisem notarialnie 
poświadczonym. 
W przypadku rozwiązania umowy deweloperskiej, innego niż na podstawie art. 43 ustawy, strony przedstawiają 
zgodę oświadczenia woli o sposobie podziału środków pieniężnych zgromadzonych przez Nabywcę na 
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank wypłaca środki zgromadzone na mieszkaniowym 
rachunku powierniczym w nominalnej wysokości niezwłocznie po otrzymaniu oświadczenia, o których mowa 
wyżej. 



Koszty, opłaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciążają Dewelopera. 

Nazwa instytucji 
zapewniającej 
bezpieczeństwo 
środków nabywcy 

 

Bank Spółdzielczy w Rumii 

Harmonogram 
przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub 
zadania inwestycyjnego 

 
 Etap Termin % 

1 ETAP I 
Grunt – część 
uporządkowanie terenu, ogrodzenie budowlane 
 
 

30.06.2026 23% 

2 ETAP II 
Grunt - część końcowa 
prace ziemne, fundamenty, zamknięty stan zero 
wymurowanie parteru, strop nad parterem,  
 

30.09.2026 24% 

3 ETAP III 
wymurowanie piętra, strop nad piętrem, konstrukcja da-
chu, pokrycie dachu, okna drzwi wejściowe 
 

31.12.2026 20% 

4 ETAP IV 

elewacja, pierwsza część -instalacja elektryczna, pierwsza 
część - instalacja hydrauliczna, kocioł gazowy 

30.06.2027 r. 19% 

5 ETAP V 
II Cz. Instalacja elektryczna, II cz. Instalacja hydrauliczna, 
wykonanie docieplenia dachu, szamba i zbiorniki na 
deszczówkę, chodniki i miejsca parkingowe, wyrównanie 
terenu 
przyłącze wody, przyłącze prądu, przyłącze gazu 
 

31.09.2027 r. 14% 

 

Dopuszczenie 
waloryzacji ceny 
oraz określenie 
zasad waloryzacji 

 
Cena nie podlega waloryzacji 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
7) Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz 

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokość składki jest wyliczana według stawki procentowej 
obowiązującej w dniu rozpoczęcia sprzedaży lokali mieszkalnych lub domów jednorodzinnych w ramach danego przedsięwzięcia 
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawkę procentową określa akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim 
Funduszu Gwarancyjnym. 

 
* Niepotrzebne skreślić.



 
 

 

WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 
2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU 
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM 

Warunki, na jakich można 
odstąpić od umowy 
deweloperskiej lub jednej z 
umów, 
o których mowa w art. 2 
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 
ustawy z dnia 
20 maja 2021 r. o ochronie 
praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Odstąpienie NABYWCY: 
 
1. Nabywcy mają prawo odstąpić od umowy deweloperskiej, jeżeli okaże się, że: 
a) umowa nie zawiera elementów, o których mowa w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 
roku o ochronie praw nabywcy lokalu lub domu jednorodzinnego  oraz Deweloperskim Funduszu 

Gwarancyjnym; 
b) informacje zwarte w umowie deweloperskiej nie są zgodne z informacjami zawartymi w 
prospekcie informacyjnym lub załącznikach z wyjątkiem zmian, o których mowa w ar. 35 ust. 2;  
c) deweloper nie doręczył Nabywcom, zgodnie z art.21 i art.22 cytowanej wyżej ustawy 
prospektu informacyjnego wraz z załącznikami lub informacje o zmianie danych; 
d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub załącznikach , na podstawie których 
zawarto umowę deweloperską, są niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania 
umowy; 
e) prospekt informacyjny, na podstawie którego zawarto umowę deweloperską, nie zawiera 
informacji określonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiącego załącznik do ustawy; 

W przypadkach o których mowa w pkt a - e, Nabywcy mają prawo odstąpienia od umowy 
deweloperskiej w terminie 30 dni (słownie: trzydziestu) dni licząc od dnia jej podpisania. 
 
2. Nabywcy mają nadto prawo odstąpienia od umowy deweloperskiej: 
 
a) w przypadku nie przeniesienia na nich prawa własności przedmiotu umowy, w terminie 
wskazanym w § 10 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym przed skorzystaniem z prawa do 
odstąpienia od umowy w tym trybie Nabywcy wyznaczają Deweloperowi 120-dniowy termin na 
przeniesienia prawa. W razie bezskutecznego upływu wyznaczonego terminu Nabywcy będą 
uprawnieni do odstąpienia od umowy, zachowując roszczenie z tytułu kary umownej za okres 
opóźnienia do dnia odstąpienia. 

b) w przypadku gdy umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego zostanie 
wypowiedziana przez Bank, a Deweloper nie zawrze niezwłocznie jednak nie później niż 60 dni od 
dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z 
innym bankiem lub kasą, z zastrzeżeniem, że przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie 
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, która 
została wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy po dokonaniu przez bank 
zwrotu środków zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 21 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy 
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. 
U. z 2021r. Poz.1177) 
c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na obciążeniowe 
ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na Nabywcę 
po wpłacie pełnej ceny przez Nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia w terminie 60 dni od 
zawarcia umowy deweloperskiej. 

d) w przypadku gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego 
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasą nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym 
trwałym nośniku o dokonanej zmianie i nie przekaże mu oświadczenia z banku potwierdzającego, że 
rachunek, na który mają być przekazane środki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w 
rozumieniu ustawy z dnia 21 maja 2021 roku  o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub 
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177). 
Nabywca ma prawo odstąpienia od umowy po upływie  60 dni od dnia podpisania do publicznej 
wiadomości informacji, o których mowa w art. 12 ust.1 ustawy z dni 21 maja 2021 roku o ochronie 
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2021r. Poz.1177), tj. Informacji o spełnieniu warunku gwarancji w  
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub c ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843) wobec banku prowadzącego dotychczas 

mieszkaniowy rachunek powierniczy. 
e) w przypadku gdy Deweloper nie usunął wady istotnej na zasadach w których mowa w art. 
4 ust. 11 ustawy, jak również w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcę budowlanego istnienia 
wady istotnej, o której mowa w art. 41 ust.15.  
f) w przypadku gdy Syndyk zażądał wykonania umowy na postawie art. 98 ustawy z dnia 28 
lutego 2003 r. - Prawo upadłościowe. 
 



 

3. W przypadku skorzystania przez Nabywcę z prawa odstąpienia w trybie wskazanym w ust. 1-2 
umowa deweloperska uważana jest za niezawartą, a Nabywcy nie ponoszą żadnych kosztów 
związanych z odstąpieniem od umowy. 
 
4. Oświadczenie woli Nabywców o odstąpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jeżeli 
zawiera zgodę na wykreślenie roszczenia o przeniesienia własności nieruchomości złożone w formie 
pisemnej z podpisami notarialnie poświadczonymi, w przypadku gdy został złożony wniosek o wpis 

takiego roszczenia do księgi wieczystej. 
 
5. W razie odstąpienia od umowy przez Nabywcę z przyczyn określonych w ust. 1-2 Deweloper 
zwróci Nabywcom niezwłocznie, przy czym nie później niż w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni 
od doręczenia mu oświadczenia o odstąpieniu od umowy, środki wypłacone deweloperowi przez 
bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. 

 
6. W terminie 30 dni od dnia otrzymania Nabywcy o odstąpieniu od umowy deweloperskiej 
Deweloper przekazuję do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informację o wysokości 
środków zwróconych Nabywcy w związku z odstąpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania 
zwrotu tych  środków. 
 
7. Poza przypadkami wskazanymi w ust. 1-2 Nabywcy uprawnienie będą do odstąpienia od umowy 
bez żadnych roszczeń ze strony Dewelopera – w przypadku podwyższenia stawki podatku od 
towarów i usług – jeżeli Nabywca nie wyraża zgody na wynikające z podwyższenia  stawki podatku 
VAT podwyższenie ceny sprzedaży brutto. Odstąpienie w niniejszym trybie winno być wykonane w 
terminie 14 (słownie: czternastu) dni licząc od dnia zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej 
cenie sprzedaży brutto w związku z podwyższeniem stawki podatku VAT. 
W razie odstąpienia z przyczyny wskazanej powyżej ust. 3, 4, 5 stosuję się odpowiednio. 
 
Odstąpienie DEWELOPERA: 
 
1. Deweloper ma prawo odstąpić od umowy deweloperskiej: 
a) w przypadku niespełnienie przez Nabywcę świadczeń pieniężnych na poczet ceny nabycia 
przedmiotu umowy w terminach lub wysokości określonych w niniejszej umowie, mimo wezwania 
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zaległych kwot  w terminie 30 (słownie: trzydziestu) dni 
od dnia doręczenia wezwania, chyba że niespełnienie przez Nabywcę świadczenia pieniężnego 

spowodowane jest działaniem siły wyższej; 
b) w przypadku niestawienia się Nabywców do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania 
aktu notarialnego przenoszącego na Nabywcę prawo własności lokalu, mimo dwukrotnego 
doręczenia wezwania w formie pisemnej w odstępie co najmniej 60 (słownie: sześćdziesięciu) dni, 
chyba że niestawienie Nabywcy jest spowodowane działaniem siły wyższej. 
 
2. W przypadku odstąpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera w trybie wskazanym w 
ust. 1, Nabywcy zobowiązani są wyrazić w przepisanej prawem formie zgodę na wykreślenie 
roszczenia o przeniesienia własności nieruchomości. Powyższa zgoda winna być przedłożona 
Deweloperowi niezwłocznie, przy czym nie później niż w terminie 7 (słownie: siedmiu) dni licząc od 

dnia otrzymania odstąpienia od umowy. 
 
3. W razie odstąpienia od umowy z przyczyn określonych w ust. 1, Deweloper zwróci Nabywcy 
niezwłocznie, przy czym nie później niż 30 (słownie: trzydzieści) dni od daty złożenia oświadczenia o 
odstąpieniu od umowy wpłacone przez Nabywcę świadczenia pieniężne na poczet ceny, z tym, że: 
- Deweloperowi przysługiwać będą od Nabywcy odsetki ustawowe za opóźnienie – w przypadku 

odstąpienia od umowy z przyczyny określonej w pkt a) ust. 1,  
- Deweloperowi przysługiwać będzie od Nabywcy kara umowna w wysokości 5% (słownie: pięć 
procent) ceny netto określonej w § 8 ust. 1 w przypadku odstąpienia od umowy z przyczyn 
określonych w pkt b) ust.1. 

INNE INFORMACJE 



 

I. Informacja o: 

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie odrębnej własności 
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy  lub innego wierzyciela 
hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem 
jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego 
stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z 
prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; 

 

PROMESA OGÓLNA BANKU …. Z DNIA …. WYRAŻAJĄCA ZGODĘ NA BEZCIĘŻAROWE WYODRĘBNIENIE DOMU Z KSIĘGI 
WIECZYSTEJ GD1R………………………………………PO ZAPŁACIE CAŁEJ CENY. 

 

2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub 
innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, 
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę 
ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

 

NIE DOTYCZY 

 

II. Informacja o możliwości zapoznania się w lokalu przedsiębiorstwa przez osobę zainteresowaną zawarciem umowy 
odpowiednio do zakresu umowy z: 

1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 

2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji 
Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo 
aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej; 

3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 
7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł 
sprzeciwu; 

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: 

 ) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres 
ostatniego roku, 

 ) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 

5) projektem budowlanym; 

6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego 
organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; 

7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; 

8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 

          9)     dokumentem potwierdzającym: 

 ) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe ustanowienie 
odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie 
pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo 
zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na 
nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego 
nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną 
nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do 
wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po 
wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie 
istnieje, 

NIE DOTYCZY 



 

 

 ) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw 
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe 
przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub 
zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy 
lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej 
części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do 
udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. 

NIE DOTYCZY 

 

III. Informacja: 

Środki pieniężne zgromadzone w BANK SPÓŁDZIELCZY W RUMII , prowadzącym otwarty mieszkaniowy 
rachunek powierniczy albo zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy, są objęte ochroną obowiązkowego 
systemu gwarantowania depozytów, na zasadach określonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym 
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 
2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843). 

 

 
Informacje podstawowe o obowiązkowym systemie gwarantowania depozytów: 

– ochrona środków dotyczy sytuacji spełnienia warunku gwarancji wobec …………………………………., 

– w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do środków gwarantowanych) jest 
każdy z powierzających, w granicach wynikających z jego udziału w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, 
a w granicach pozostałej kwoty na rachunku prawo do środków gwarantowanych ma powiernik, 

– limit gwarancyjny przypadający na jednego deponenta to równowartość w złotych 100 000 euro; w 
przypadkach określonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu 
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji, środki deponenta, 
w terminie 3 miesięcy od dnia ich wpływu na rachunek, objęte są gwarancjami ponad równowartość w 
złotych 100 000 euro, 

– podstawą wyliczenia kwoty środków gwarantowanych należnej deponentowi jest suma wszystkich 
podlegających ochronie należności tego deponenta od banku, w tym należności z tytułu środków 
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytułu jego udziału w środkach zgromadzonych na 
rachunku powierniczym, 

– wypłata środków gwarantowanych – co do zasady – następuje w terminie 7 dni roboczych od dnia 
spełnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy, 

– wypłata środków gwarantowanych jest dokonywana w złotych, 

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytów można uzyskać na stronie internetowej 
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/. 

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziałem 
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo bankowe 
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843). 
Oddział instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. – Prawo 
bankowe jest objęty systemem gwarantowania państwa macierzystego, co oznacza, że nie mają do niego 
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie 
gwarantowania depozytów oraz przymusowej restrukturyzacji. 

 

 

 
 

http://www.bfg.pl/


 
 

CZĘŚĆ INDYWIDUALNA 
 

Cena lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

   
 

Powierzchnia użytkowa lokalu 
mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

103,15 m2 

 

Cena m2 powierzchni użytkowej 
lokalu mieszkalnego albo domu 
jednorodzinnego 

  

 

Termin, do którego nastąpi 
przeniesienie prawa własności nie- 
ruchomości wynikającego z umowy 
deweloperskiej lub jednej z umów, 
o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 
lub 5 lub ust. 2 
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

 
Do 31.03.2028 r. 

 

Określenie położenia oraz istotnych 
cech domu jednorodzinnego albo 
budynku, w którym ma znajdować 
się lokal mieszkalny będący 
przedmiotem umowy rezerwacyjnej 
albo umowy deweloperskiej lub 
jednej z umów, o których mowa w 
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub 
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o 
ochronie praw nabywcy lokalu 
mieszkalnego lub domu 
jednorodzinnego oraz 
Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym 

Liczba kondygnacji 2 kondygnacje naziemne + poddasze 

Technologia wykonania 
Konstrukcja Budynku: 
- Konstrukcja ścian – murowane z silikatów, 
- Fundamenty – ława wylewana żelbetowa, 

bloczki betonowe murowane do poziomu „0”, 
- Strop – wylewany żelbetowy, 
- Zadaszenie budynku – dach o konstrukcji 

drewnianej pokryty blachą na rąbek. 

Standard prac 
wykończeniowych w 
części wspólnej 
budynku i terenie 
wokół niego, 
stanowiącym 
część wspólną 
nieruchomości 

 
Teren zewnętrzny: 
Ogród - Powierzchnia działki wyrównana, płot 
zewnętrzny, 

Taras ogrodowy - Kostka betonowa na poziomie 
ogrodu, 
Front domu - Podjazdy miejsca parkingowe i 
chodniczki kostka betonowa, krawężniki i płyta 
ażurowa, 
Ogrodzenie osiedla i brama wjazdowa - 
zewnętrzne wys.150 cm, szlaban na wjeździe do 
osiedla. 

 

Liczba lokali w budynku 1 

Liczba miejsc garażowych 
i postojowych 

1 miejsce parkingowe na każdy budynek. 



 

Dostępne media w 
budynku 

Instalacje elektryczne: 
- doprowadzone do poszczególnych domów w 

gruncie do szafki zasilającej elektrycznej, 
okablowanie podtynkowe, biały montaż (kontakty 
i włączniki w kolorze białym). 
 
Instalacja teletechniczna: 
- instalacja tv naziemnej. 
 
Instalacja centralnego ogrzewania: 
- piec c.o dwufunkcyjny zasilany gazem, 
ogrzewanie podłogowe. 
 
Instalacja wodno kanalizacyjna: 
- instalacje ciepłej i zimnej wody w budynku z 
podejściami, woda zimna z sieci wodociągowej, 
- instalacje kanalizacji wykonane z rur PCV, 
szambo betonowe z wyprowadzeniem 
podłączenia do kanalizacji gminnej. 

Dostęp do drogi 
publicznej 

Poprzez sprzedaż udziału w drodze wewnętrznej 
działce nr 99/62, która posiada bezpośredni 
dostęp do drogi publicznej ul. Szkolnej – droga 
gminna. 

Określenie usytuowania lokalu 
mieszkalnego w budynku, jeżeli 
przedsięwzięcie deweloperskie lub 
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali 
mieszkalnych 

 
Nie dotyczy 

 



 
 

Określenie powierzchni użytkowej 
i układu pomieszczeń oraz zakresu 
i standardu prac wykończeniowych, 
do których wykonania zobowiązuje 
się deweloper 

Budynek składa się z: 
- salonu z kuchnią (35,06 m²), przedsionka (3,16 m²) i wc (2,09 m²) schodów 
(4,31 m²) na parterze 
- 3 sypialni (11,22 m²; 10,8 m²; 7,86 m²), łazienki (5,61 m²) i korytarza (4,31 m²) 
schodów (1,92 m²) na I piętrze 
-  poddasze (16,49 m²) 

 
Zakres prac i standard prac wykończeniowych w części mieszkalnej: 
- Posadzki - wylewka betonowa wykonana mixokretem, 
- Wszystkie pomieszczenia wraz z sufitami oprócz łazienek - tynki wewnętrzne, 

gipsowe, kładzione maszynowo, zacierane na gładko, białe, 
- Łazienki - tynk zacierany na chropowato, 
- Stolarka okienna - PVC, system trzyszybowy z izolacją cieplną na poziomie 

Uf=0,92W/m2K, ramy wewnętrzne białe, zewnętrzne kolor antracyt. 
- Parapety – wewnętrzne z konglomeratu białe, zewnętrzne z blachy, kolor 

antracyt, 

- Wentylacja - grawitacyjna, 
- Drzwi wejściowe – w kolorze antracyt. 

Data wydania zaświadczenia 
o samodzielności lokalu 
mieszkalnego 

 
Nie dotyczy 

Data ustanowienia odrębnej 
własności lokalu mieszkalnego 

 
Nie dotyczy 

Informacje o lokalu użytkowym 
nabywanym równocześnie 
z lokalem mieszkalnym albo domem 
jednorodzinnym 

 
Nie dotyczy 

Cenę lokalu użytkowego albo 
ułamkowej części własności lokalu 
użytkowego 

 
Nie dotyczy 

Termin, do którego nastąpi przenie- 
sienie prawa własności lokalu 
użytkowego albo ułamkowej części 
własności lokalu użytkowego 

 
Nie dotyczy 

 
 

Podpis dewelopera albo osoby upoważnionej do reprezentacji dewelopera 

 
 
 

 
…...…………………………………. 

 
 
 
 

 
Załączniki: 

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego. 

2. Wzór umowy deweloperskiej lub umowy, o której mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu 
Gwarancyjnym. 

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych 
uwarunkowań lokalizacji inwestycji wynikających z istniejącego stanu użytkowania terenów sąsiednich (np. z funkcji 
terenu, stref ochronnych, uciążliwości). 


